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Die Immobilie

Willkommen in lhrer neuen Gewerbeimmobilie [] einem perfekten Buro, das alle Voraussetzungen fir eine erfolgreiche
Geschaftstatigkeit erflllt! Diese groRziigige Bluroeinheit im 1. Obergeschoss eines charmanten Bauwerks bietet lhnen
und Ihrem Team eine angenehme Arbeitsatmosphare, die Kreativitat und Produktivitat férdert.

Mit insgesamt drei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Immobilie ideal fur Unternehmen jeder Gré8e. Die groRen
Raume lassen sich flexibel unterteilen, sodass Sie die Mdglichkeit haben, aus einem groen Raum zwei separate Blros
zu gestalten [J perfekt fur Meetings oder als Ruckzugsorte fur konzentriertes Arbeiten. Der durchdachte Grundriss
sorgt daflir, dass jedes Zimmer optimal genutzt werden kann.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Einbaukiiche, die nicht nur Pausen und kleine Snacks ermdglicht,
sondern auch die Kommunikation im Team fordert. Die sanitaren Anlagen sind in einem hervorragenden Zustand und
tragen zur Professionalitat Ihres Unternehmens bei.

Zentral gelegen, profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und einer Vielzahl
von Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Die Lage ist nicht nur fur lhre Mitarbeiter, sondern auch fur lhre Kunden
auBerst attraktiv.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhr Unternehmen in einem Raum zu prasentieren, der sowohl Funktionalitat als auch
Stil vereint. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie dieses Bluro nach lhren Winschen! Treten Sie ein
in eine neue Ara des Arbeitens [J lhre Vision wartet hier auf Sie!

Flachen

Nutzflache 78 m?
Biroflache 78 m?
Gesamtflache 78 m?
Zimmer insgesamt 3

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1962

Zustand renoviert
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache
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Ausstattung

- Flexible BUroraume

- Alle Burordume sind mit Netzwerkdosen ausgestattet
- Gemeinschaftskiche

- Manuelle Rollladen

- Heizkoérper in jedem Raum

Befeuerung Gas

Lage & Infrastruktur

Das Buro liegt in einer attraktiven Lage, die sich durch ihre zentrale Position und hervorragende Verkehrsanbindung
auszeichnet. Die Innenstadt von Wesel bietet eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Einzelhandelsgeschafte, Supermarkte und Fachgeschafte, die alle fuBlaufig erreichbar sind. Dies ermdglicht den
Unternehmen und Besuchern, ihre taglichen Besorgungen bequem zu erledigen, ohne auf das Auto angewiesen zu
sein.

Die Verkehrsanbindung in Wesel Zentral ist besonders vorteilhaft. Der Bahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe,
was eine schnelle An- und Abreise mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglicht. Regionalziige verbinden Wesel mit
grofleren Stadten wie Duisburg, Oberhausen und Dortmund, wodurch Pendler und Reisende von einer unkomplizierten
Anbindung profitieren. Zudem ist die Autobahn A3 in der Nahe, die eine direkte Verbindung zu den Metropolregionen
des Ruhrgebiets und daruber hinaus bietet. Diese gute Erreichbarkeit macht Wesel zu einem idealen Standort fir
Unternehmen und Selbststandige, die sowohl lokale als auch Gberregionale Kunden ansprechen méchten.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist die ruhige Atmosphare, insbesondere in den oberen Etagen von Gebauden. Im 1. OG
kann man in der Regel eine angenehme Ruhe genielRen, die sich positiv auf die Arbeitsumgebung auswirkt. Diese Ruhe
ist besonders vorteilhaft flr Bliros oder Praxen, die eine konzentrierte Arbeitsatmosphare bendétigen.

Dariber hinaus sind Banken, Postamter und andere Dienstleister ebenfalls in der Nahe, was den Alltag der
Geschaftsinhaber erleichtert. Die Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und einer Vielzahl von
Dienstleistungen macht Wesel zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen aller Art. Die Mdglichkeit, alles zu FuR
zu erreichen, fordert nicht nur die Lebensqualitat, sondern auch die Interaktion zwischen den Menschen in dieser
lebendigen Stadt.
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Preise

Kaltmiete

monatl. Betriebs-/Nebenkosten
monatl. Heizkosten

Kaution

Mieterprovision (inkl.
gesetzlicher MwsSt.)

Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis gultig bis
Endenergiebedarf
Primarenergietrager
Heizenergieverbrauchskennwert

Energieausweis-
Ausstellungsdatum

Energieausweis-Jahrgang

Energieausweis-Gebaudeart
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507 €
119,34 €
78 €
1.014 €

2.38 Monatsmieten

Bedarf

10.07.2034

129,40 kWh/(m?*a)
Gas

129,40 kWh/(m?*a)
11.07.2024

ab Mai 2014

Nichtwohngebaude



https://www.baufi-invest.de/immobilien/attraktives-buero-zur-miete-in-wesel-%c2%96-ideal-fuer-ihr-unternehmen/

Baufi-Invest Immobilienmakler, Finanzierungen, Versicherungen, Wesel
Attraktives Biiro zur Miete in Wesel [] Ideal fiir lhr Unternehmen!

Impressionen
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Baufi - Invest

Thr Maklﬁfbmo

Immobilien = Finanzierungen = Versicherungen
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Kontakt
Celine Witczak Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail celine.witczak@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281 163991 18
Mobil 0155 60790513
Fax 0281 163991 29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen
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