Baufi-Invest Immobilienmakler, Finanzierungen,
Versicherungen, Wesel

# ca.80gm Buro mit bis zu 320qm Ausstellungs-
/Lagerflachen in Wesel Citynah ##

MB-P5576 1985 260 m?

Objektnummer Baujahr Gesamtflache
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Die Immobilie

Buroflachen 80 gm sowie Lagerflache mit 90 gm im Teilbereich 1 + 135gm im Teilbereich 2 und weiteren 90 gm
Tresorraum der ehemaligen Landeszentralbank, zusatzlich sind weitere fast 250gm im Aussenbereich nutzbar.
Massives, gemischt genutztes Gebaude mit Klinkerverblendung. Im Erdgeschof8 der Immobilie befinden sich die
Raumlichkeiten, die sehr variabel genutzt werden kénnen. Von Architektenbiro bis zum Handwerksbetrieb oder
Versandhandel ist alles mdglich.

Auf alle Kosten fallen zusatzlich 19% MwsSt an.

Flachen

Nutzflache 260 m?
Lagerflache 320 m?
Freiflache 250 m?
Buroflache 80 m?
Gesamtflache 260 m?

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1985
Zustand gepflegt
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab 01.01.2026
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Ausstattung

Eigene Elektro- und Wasserzuleitung. Internet und Buronetzwerk vorbereitet. Heizung: Gaszentralheizung
Fenster/TUren: Leichtmetall-Fenster, Dunkelbronze eloxiert mit Doppelscheiben-Isolierverglasung. Holz-, Leichtmetall-
und Stahlturen. Bodenbelage: Betonboden, Kunststoffbelage und Textilbeldage (im Blrogebaude). Toilette mit
Waschtisch im Teilbereich 1 mit Buro.

Befeuerung Gas

v DV-Verkabelung v Hebebuhne

Lage & Infrastruktur

Wesel ist als Kreisstadt Mittelpunkt des Kreises Wesel an Rhein und Lippe, mit rund 62.000 Einwohnern bekannt. Die
Stadt Wesel hat die gréRte Flachenausdehnung im gesamten Kreisgebiet. Die Liegenschaft befindet sich in der
Stadtmitte. Die HauptgeschaftsstraBen mit dem innerstadtischen FuBgangerbereich sowie Einkaufszentren sind in
unmittelbarer Nahe. Die Entfernung zum Ortszentrum betragt 200 m, 6ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) sowie
der Weseler Bahnhof sind ebenso gut erreichbar.

Bis zur Autobahn A3 sind es ca. 2,5 km. Der Emmelsumer Hafen ist ca. 4 km entfernt.

Preise

Kaltmiete 1.980 €
monatl. Betriebs-/Nebenkosten 380 €
monatl. Heizkosten 380 €
Kaution 4.000 €

Preise zuzluglich Mehrwertsteuer ja
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 30.04.2026
Endenergiebedarf 315 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Stromverbrauchskennwert 33,80 kWh/(m?2*a)

Heizenergieverbrauchskennwert 315 kWh/(m?3*a)

Baujahr (Energieausweis) 1985
Energieausweis-

nergieauswel 30.04.2016
Ausstellungsdatum

Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Nichtwohngebaude
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Impressionen
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Baufi - Invest

Immobilien = Finanzierungen = Versicherungen
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Kontakt
Michael Branetzki Baufi-Invest
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail michael.branetzki@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-16
Mobil 0163 3904664
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de
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