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Die Immobilie

Diese hibsche 2-Zimmer Wohnung teilt sich auf wie folgt:
Flur mit Zugang zu folgenden Raumen:

Wohnzimmer

Badezimmer mit Waschtisch, WC und Badewanne

Klche

Schlafzimmer

Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum. Ein AuBenstellplatz kann fir Euro 20,-- p.m. dazu gemietet werden. Zur
Gemeinschaftsnutzung stehen Wasch- und Trockenkeller zur Verfiigung. Der hinter dem Haus liegende Garten kann
nach Absprache von den beiden Parteien im DG zum Aufenthalt genutzt werden. Die Wohnung kann ab dem
15.07.2026 bezogen werden.

Bitte berucksichtigen Sie: KEINE TIERHALTUNG!

SAT-Anschluss

Oberbbéden im Bad werden aktuell neu gefliest. Die Oberbéden in Kiche, Flur, Schlaf- und Wohnraum kénnen nach Sie
Ihren Vorstellungen gestalten. Ebenso kénnen Sie die Wande nach lhren Vorstellungen gestalten..

Flachen

Wohnflache 48 m?
Wohneinheiten
Zimmer insgesamt
Schlafzimmer
Badezimmer

Etagen

N N H = N O

Etage
Stellplatzart Freiplatz

AulBenstellplatze 1
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1959

Zustand gepflegt

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab 15.07.2022
Ausstattung

Beheizt wird das ganze Haus mittels Gaszentralheizung, die Warmwasserversorgung erfolgt Gber Durchlauferhitzer.
Alle Fenster sind weilSe doppelisolierverglaste Kunststofffenster.

Die Wohnung wird unrenoviert Ubergeben, ebenso kann sie bei Auszug verlassen werden.

Die Nebenkosten beziehen sich auf eine Belegung mit einer Person.

Die Wohnung wird aktuell renoviert. Folgendes wird erneuert: Innentlren, Heizkdrper, Elektroinstallation,
Badeinrichtung, Dachflachenfenster im Wohn- und Schlafzimmer. Im Schlafzimmer wird ein AuBenrolladen installiert.

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Badausstattung Badewanne

\/ Wasch-/Trockenraum
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Lage & Infrastruktur

Das Objekt liegt in einem reinem Wohngebiet mit Bebauung von Ein- bis hin zu Mehrfamilienhausern. FuBlaufig
erreichbar sind Kindergarten, Schulen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Ebenfalls gut
erreichbar ist der Toeppersee mit seinen vielfaltigen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Uber die Autobahn A 40
gelangt man schnell nach Duisburg und ins Ruhrgebiet, oder in anderer Richtung Uber das Autobahnkreuz Moers nach
Westen ( Venlo/NL) nach Norden (Goch/Kleve) oder nach Stden (Krefeld/DUsseldorf/Kdln). RegelmaBig fahrende und
sehr gut strukturierte 6ffentliche Verkehrsmittel gewahrleisten zusatzlich sehr gute Anbindungen an die Innenstadte
von Moers, Duisburg, Krefeld und Disseldorf sowie in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Preise

Kaltmiete 360 €

monatl. Betriebs-/Nebenkosten 140 €

Warmmiete 500 €
Heizkosten in Warmmiete .
enthalten Ja
Kaution 1.000 €
AulBRenstellplatzmiete 20 €
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 19.04.2036
Energieverbrauchskennwert 89 kWh/(m2*a)
Primarenergietrager Gas

Heizenergieverbrauchskennwert 89 kWh/(m?2*a)

Energieeffizienzklasse C

Baujahr (Energieausweis) 1959
Aussllungadatum 20.04.2026
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Grundrisse

T —
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Kontakt

Stephanie Schicht

E-Mail stephanie.schicht@baufi-
invest.de

Telefon 0281-16399111

Mobil 0178-6295000

Fax 0281-16399129

Weitere www.baufi-invest.de

Informationen

Baufi-Invest

Kreuzstr. 60, 46483 Wesel

E-Mail (Zentrale) info@baufi-invest.de
Telefon (Zentrale) 02181-1639910
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