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Moderne Maisonette Wohnung in Wesel
Fusternberg: lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

79 m? 3

Wohnflache Zimmer

PP-K5542 1965
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Die Immobilie

Diese attraktive Maisonette Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 und
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 79 m2. Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines dreigeschossigen
Gebaudes und bietet lhnen ein geraumiges und modernes Wohnambiente. Sie verflgt Uber insgesamt 3 gut
geschnittene Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der IThnen die Méglichkeit bietet, frische Luft zu genieBen und entspannende
Stunden im Freien zu verbringen. Das Badezimmer ist mit einem WC ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur lhre
individuellen Bedurfnisse.

Zusatzlich gehort ein Keller zur Wohnung, der Ihnen zusatzlichen Stauraum bietet. Die Wohnung ist derzeit vom
Eigentimer bewohnt und kann somit nach Absprache bezogen werden. Bitte beachten Sie, dass kein PKW-Stellplatz
zur Verfigung steht. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die ein modernes
Zuhause in einer ruhigen Umgebung suchen.

Flachen

Wohnflache 78,87 m?
Nutzflache 10 m?
Wohneinheiten 28
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Separate WCs 1

Etagen 3

Etage 2
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1965
Zustand renoviert
Letzte Modernisierung 2019
Keller voll unterkellert
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Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache

Ausstattung

Auflistungen der durchgefiihrten Modernisierungen:

Wasserleitungen in der Wohnung 2016/2017
Bad und Gaste WC 2016/2017

Elektrik 2019/2020

Fliesen, Laminat 2019/2020
Wohnungshaustir 2021

Alle Fenster werden durch die Eigentimergemeinschaft im Jahr 2025 ausgetauscht.

Hausgeld - 265,00 EUR
umlagefahige Kosten ca. 200,00 EUR

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Bodenbelag Fliesen, Laminat
Badausstattung Dusche
/Gartennutzung /Géste-WC

https://www.baufi-invest.de/immobilien/moderne-maisonette-wohnung-in-wesel-fusternberg-ihr-neues-zuhause-wartet-auf-sie/



https://www.baufi-invest.de/immobilien/moderne-maisonette-wohnung-in-wesel-fusternberg-ihr-neues-zuhause-wartet-auf-sie/

Baufi-Invest Immobilienmakler, Finanzierungen, Versicherungen, Wesel
Moderne Maisonette Wohnung in Wesel Fusternberg: Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Lage & Infrastruktur

Wesel ist eine Stadt im nordrhein-westfalischen Kreis Wesel, gelegen am Niederrhein. Die Stadt bietet eine attraktive
Lage mit einer Mischung aus urbanem Leben und naturnahen Erholungsgebieten. Wesel ist von einer historischen
Altstadt gepragt, die zahlreiche Sehenswirdigkeiten bietet, darunter die Zitadelle und die St. Willibrord-Kirche.

Die Verkehrsanbindung in Wesel ist gut ausgebaut. Die Stadt liegt an der BundesstrafSe B70 und B473, die eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Duisburg und Oberhausen ermdéglichen. Zudem ist Wesel an das
Autobahnnetz Gber die A3 und A57 angeschlossen, was die Anfahrt aus groRBeren Stadten erleichtert.

Im 6ffentlichen Nahverkehr wird Wesel von mehreren Buslinien bedient. Die wichtigsten Buslinien sind die Linien 64,
66 und 67, die verschiedene Stadtteile und umliegende Gemeinden verbinden. Der Weseler Bahnhof bietet zudem
Regionalverbindungen, die eine Anbindung an das Uberregionale Schienennetz gewahrleisten, was die Mobilitat der
Bewohner und Besucher weiter erhéht.

Preise
Kaufpreis 189.000 €
Hausgeld 265 €

Kauferprovision (inkl.

3.57 %
gesetzlicher MwSt.) °
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 10.01.2029
Energieverbrauchskennwert 119,67 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Baujahr (Energieausweis) 1965

Energi weis-

Au(sasfe(lalz:sgsjastum 11.01.2019
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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GEREN SIE UNS HREN TIPP

lhr Nachbar und Bekannter verkauft
eine Immobilie, ein Grundstiick oder mochte bauen?
Geben Sie uns-thren-Tipp-und erhalten Sie
bei einem erfolgreichen Abschluss* bis zu

*Als Abschluss wird bezeichnet, dass nach dem Notarvertrag auch die fallige Provision bei Baul
Gleiches gilt fur einen erfolgreichen vermittelten Hausbauvertrag.

Baufi - Invest
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Marktwert-Gutschein

Kostenfrei unverhindlich ey
wir sagen hnen was

thre {mmobilie wert ist

Thr Maklerbi?
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Kontakt
Pirathiphaan Pathmanathan Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail p.pathmanathan@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-12
Mobil 0163 8736220
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen
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