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Die Immobilie

Hier finden Sie eine gute Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial, welche aus einem sehr schonen etablierten Hotel
und 3 weiteren Gewerbeeinheiten besteht.

Das Objekt ist sicherlich sehr gut als prima Kapitalanlage, als auch zur Selbstnutzung im Bereich Hotellerie,
Gastronomie oder Gewerbe geeignet.

Machen Sie sich Ihr eigenes Bild von diesem wunderbaren Gewerbensemble mit Hotel-Restaurant.

Die VerauBBerung laufender Gewerbe und Hotel-Betriebe erfordert hochste Diskretion. Deshalb haben Sie bitte
Verstandnis, dass wir dieses fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer sehr ernst nehmen.

Genauere Angaben zum angebotenen Objekt erst nach Ubersendung lhrer Adressdaten und Information tiber lhre
Person.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Lagedarstellung aus Diskretionsgriinden nicht um die tatsachliche Lage der
Offerte handelt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Flachen

Grundstucksflache 6.000 m?
Nutzflache 2.300 m?
Lagerflache 500 m?
Freiflache 2.000 m?
Gastroflache 1.450 m?
Gesamtflache 2.800 m?
Zimmer insgesamt 41
Stellplatze 40
Stellplatzart Freiplatz
AulBenstellplatze 40
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1966
Zustand gepflegt
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab sofort
Ausstattung

Die VeraufBlerung laufender Gewerbe und Hotel-Betriebe erfordert hochste Diskretion. Deshalb haben Sie bitte
Verstandnis, dass wir dieses fir den Verkaufer als auch fir den Kaufer sehr ernst nehmen.

Genauere Angaben zum angebotenen Objekt erst nach Ubersendung lhrer Adressdaten und Information iiber lhre
Person.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Lagedarstellung aus Diskretionsgrinden nicht um die tatsachliche Lage der
Offerte handelt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas
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Lage & Infrastruktur

Die Lage in Winterbach zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch gut angebundene Umgebung aus. Die Gemeinde
gehdrt zum Rems-Murr-Kreis in Baden-Wirttemberg und bietet eine hohe Lebensqualitat. Die Infrastruktur ist gut
entwickelt, mit einer Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. In der naheren Umgebung
befinden sich Supermarkte, Fachgeschafte sowie diverse Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken.

Die Kaufkraft der Einwohner ist Gberdurchschnittlich, was auf ein hohes Bildungsniveau und stabile
Beschaftigungsverhaltnisse zurickzuflhren ist. Dies zeigt sich auch in der Attraktivitat der Wohngegend, die sowohl
Familien als auch jingere Menschen anzieht. Die Einwohnerstruktur ist vielfaltig, mit einer Mischung aus langjahrigen
Anwohnern und neu zugezogenen Familien, die das soziale Geflige bereichern.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Winterbach verfugt dber eine Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz,
das regelmaBige Busverbindungen in die umliegenden Stadte bietet. Zudem ist die Gemeinde Uber die nahegelegene
Autobahn gut an das Uberregionale StraBennetz angebunden, was Pendlern zugutekommt. Die Nahe zu gréBeren
Stadten wie Waiblingen und Stuttgart ermdglicht den Bewohnern den Zugang zu umfangreichen Arbeits- und
Freizeitmoglichkeiten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Lage in Winterbach eine harmonische Kombination aus ruhigem Wohnen
und guter Erreichbarkeit bietet, was sie besonders attraktiv fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen macht.

Preise

Kauferprovision (inkl.

i 3.57 %
gesetzlicher MwSt.)

https://www.baufi-invest.de/immobilien/renditestarke-kapitalanlage-gewerbeobjekt-in-winterbach/



https://www.baufi-invest.de/immobilien/renditestarke-kapitalanlage-gewerbeobjekt-in-winterbach/

Baufi-Invest Immobilienmakler, Finanzierungen, Versicherungen, Wesel
Renditestarke Kapitalanlage Gewerbeobjekt in Winterbach

Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 06.06.2032
Endenergiebedarf 167 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas

Heizenergieverbrauchskennwert 167 kWh/(m?*a)

Baujahr (Energieausweis) 1966
E i is-

nergieausweis 07.06.2022
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Nichtwohngebaude
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Kontakt
Matthias Muller Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail matthias.mueller@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-21
Mobil 0171 2047194
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen
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