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schones grosszugiges Reihenmittelhaus in
Oberhausen-Klosterhardt
MM-K5558 1955 163 m? ‘ 227 m?2 8
Objektnummer Baujahr Wohnflache Grundstlcksflache Zimmer
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schoénes grossziigiges Reihenmittelhaus in Oberhausen-Klosterhardt

Die Immobilie

Willkommen in lhrem neuen Zuhause [] einem charmanten Haus, das auf eine reiche Geschichte zurickblickt und
Ihnen gleichzeitig die Moglichkeit bietet, Ihre persénlichen Wohntraume zu verwirklichen. Dieses geraumige 8-Zimmer-
Haus erstreckt sich Uber eine groRziigige Wohnflache von 162,53 m? und befindet sich auf einem ansprechenden
Grundstick von 227 m?2.

Baujahr 1955, wurde das Haus liebevoll in zwei Geschossen errichtet und bietet Ihnen mit seinem tollen Grundriss
zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten. Im Jahre 1974 wurde das Dachgeschoss mit einer Gaube versehen und
ausgebaut. Die hellen Raume durchfluten das gesamte Haus mit nattrlichem Licht und schaffen eine einladende
Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen und das Haus nach lhren
Wunschen renovieren und modernisieren.

Die Erweiterungen aus den Jahren 1974 und 1991 haben dem Haus zusatzlichen Raum und Funktionalitat verliehen,
sodass Sie die Vorzlige eines groBen Kellers und einer einladenden Terrasse genieen kdnnen. Stellen Sie sich vor, wie
Sie an warmen Sommertagen auf der Terrasse entspannen oder im Garten aktiv werden.

Das Haus ist derzeit leer und bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, sofort einzuziehen oder mit der Renovierung zu
beginnen. Die Doppelgarage rundet das Angebot ab und sorgt daflr, dass Ihre Fahrzeuge immer einen geschuitzten
Platz haben.

Nutzen Sie die Chance, dieses renovierungsbedurftige Schmuckstlck zu Ihrem persénlichen Traumhaus zu machen.
Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und gestalten Sie jeden Raum nach |Ihren Vorstellungen. Hier kdnnen Sie nicht nur
wohnen, sondern auch leben [] in einem Zuhause, das lhnen Raum fur lhre Ideen und lhre Familie bietet. Willkommen
in lhrem neuen Lebenskapitel!

Flachen

Wohnflache 162,53 m?
Grundstucksflache 227 m?
Nutzflache 227,91 m?
Zimmer insgesamt 8

Etagen 2
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 2
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1955

Zustand gepflegt

Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab sofort

Ausstattung

Kurz und Gut:

- Erdgeschoss

- Obergeschoss

- Dachgeschoss

- Kellergeschoss
- Gasheizung

- Terrasse

- Doppelgarage

- Echtholztreppen

Befeuerung Gas
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Lage & Infrastruktur

Dieses schone Reihenhaus befindet sich im Stadtteil Klosterhardt-Nord in 46119 Oberhausen, Nordrhein-Westfalen.
Dieser Bereich ist Uberwiegend von Wohnbebauung gepragt und bietet eine ruhige, familienfreundliche Umgebung.?

Umgebung und Infrastruktur

Die FernewaldstralRe verlauft durch mehrere Stadtteile Oberhausens, darunter Klosterhardt-Nord, Osterfeld und
Sterkrade. Je nach Abschnitt variiert sie in ihrer Funktion als AnliegerstraBe, LandesstraBe oder VerbindungsstraBe. Die
Stral3e ist groRtenteils asphaltiert und verfligt iUber Gehwege auf beiden Seiten sowie teilweise Uber Radwege. Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit liegt je nach Abschnitt bei 30 oder 50 km/h.

?

Verkehrsanbindung

In der Nahe dieses schénen Reihenhuases befindet sich die Bushaltestelle Fernewaldstralle, die von mehreren Linien
bedient wird, darunter die Linien 961, 979 und 953. Diese bieten Verbindungen zu wichtigen Zielen wie dem ZOB
Berliner Platz in Bottrop und dem Bahnhof Sterkrade in Oberhausen. ?

Wohnumfeld

Das Wohnumfeld rund um dieses schéne Reihenhaus ist durch eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern
gepragt. In der Umgebung finden sich verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Backereien und Restaurants. Zudem gibt es in der Nahe Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgungseinrichtungen, was die Lage besonders fir Familien attraktiv macht. ?

Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, ruhigem Wohnumfeld und Nahe zu verschiedenen Einrichtungen macht
die Lage dieses grosszigigen Reihenhauses in Oberhausen zu einem attraktiven Wohnort.

Preise

Kaufpreis 349.500 €

Kauferprovision (inkl.

2.38 ¢
gesetzlicher MwSt.) 38 %
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 02.04.2035
Endenergiebedarf 235 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas

Baujahr (Energieausweis) 1955

Energieausweis-

03.04.2025
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt
Matthias Muller Baufi-Invest Immo
KreuzstraRe 60, 46483 Wesel
E-Mail matthias.mueller@baufi- E-Mail (Zentrale) immo@baufi-invest.de
invest.de Telefon (Zentrale) 0281 163991 0
Telefon 0281-163991-21
Mobil 0171 2047194
Fax 0281-163991-29
Weitere www.baufi-invest.de

Informationen

https://www.baufi-invest.de/immobilien/schoenes-grosszuegiges-reihenmittelhaus-in-oberhausen-klosterhardt-2/



https://www.baufi-invest.de/immobilien/schoenes-grosszuegiges-reihenmittelhaus-in-oberhausen-klosterhardt-2/

