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Die Immobilie

Bei diesem in massiver Bauweise errichteten 2-Familienhaus handelt es sich um ein Reihenmittelhaus.

Das Haus wurde ursprunglich 1949 errichtet und prasentiert sich heute dank umfassender Kernsanierung in einem
zeitgemalen und gepflegten Zustand. Die gré3ere Wohneinheit wurde 2024 kernsaniert und ist bezugsfrei — perfekt fur
Eigennutzer!

Die kleinere Wohneinheit befindet sich ausschliel3lich in der hélfte vom Erdgeschoss und verfligt Uber ca. 72 m2
Wohnflache. Diese Wohneinheit ist aktuell vermietet.

Die gréRRere Wohneinheit erstreckt sich Uber die hélfte des Erdgeschosses sowie die daruberliegende Etage und bietet
insgesamt ca. 133,77 m2 Wohnflache. Sie wurde vollstandig kernsaniert und présentiert sich in einem modernen,
zeitlosen Stil mit neubauéhnlichem Charakter. Das ausgebaute Dachgeschoss schafft zusatzlichen Wohnraum und
unterstreicht das grof3ziigige Raumangebot.

Beide Wohneinheiten verfugen uber eigene Eingange und jeweils Uber eine Terrasse. Besonders hervorzuheben ist die
grof3ziigige, Uberdachte Terrasse im ersten Obergeschoss der gréf3eren Wohneinheit mit herrlichem Blick in den
Garten.

Uber die komplette Riickseite des Objektes erstreckt sich der Garten, der zu geselligen Stunden einladt.

Durch die zwei abgeschlossenen Wohneinheiten eignet sich das Objekt hervorragend sowohl zur Eigennutzung als
auch zur Vermietung einer oder beider Wohnungen.

Flachen

Wohnflache 205,99 m?
Grundstucksflache 372 m2
Zimmer insgesamt 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2

Etagen 2
Terrassen 1
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Zustand & Erschliel3ung

Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Keller

Sonstiges

Immobilie ist verfugbar ab

zurzeit vermietet

1949
modernisiert
2024

voll unterkellert

Ansprache

ja
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Ausstattung

Modernisiert & teilweise kernsaniert (2024)

Wohneinheit 1 EG (links, vermietet, ca. 72 m?2):

- Ebenerdiger Zugang

- 3 Zimmer, Kiuche, Bad mit Dusche

- Eigene Terrasse

- Guter Zustand

Wohneinheit 2 (rechts, bezugsfrei, ca. 134 m?2):

- EG: groRRzuigiger Eingangsbereich, Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum, Gartenzugang

- OG: lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer, moderne Kiiche, Bad mit Dusche & Wanne, Schlafzimmer, Gberdachte
Terrasse mit Blick ins Grine

- DG: weiteres Schlafzimmer, Biro, Bad mit WC und Abstellraum
Moderne Ausstattung in der Wohneinheit 2 (2024):

- FuBbodenheizung

- Neue Gaszentralheizung

- 3-fach verglaste Fenster

- Neue D&mmung & Fassade

- Hochwertige Fliesen & Sanitarausstattung

- Neue Elektrik

-Elektronische Rolladen

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns!

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Badausstattung Badewanne
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Kiche Einbaukiche

Gaste-WC Rollladen

Lage & Infrastruktur

Dieses charmante 2-Familienhaus befindet sich in zentraler Lage im historischen Wesel-Blderich. Die Grundschule
sowie Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der schéne Ortsteil Wesel-Biiderich bietet eine
hervorragende Infrastruktur. Alle Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, aber auch Apotheken, Arztpraxen,
Restaurants, Banken etc. sind in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar.

Auch die schone landliche Umgebung bietet einen hohen Freizeitwert, landschaftlich schone, typisch niederrheinische
wiesenreiche Umgebung mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen. Eine sehr gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie an die Autobahn A57, A3 und somit an die A42, A40 und A59 ist gegeben. Wesel ist die
nachstgrofRere Stadt und nur etwa 3 km entfernt

Preise

Kaufpreis 398.500 €

Kauferprovision (inkl.
gesetzlicher MwSt.)

3.57 %
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gultig bis 16.12.2034
Endenergiebedarf 116,10 kWh/(m2*a)
Primarenergietrager Gas

Heizenergieverbrauchskennwert 116,10 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse d
Energieausweis-

17.12.2024
Ausstellungsdatum
Energieausweis-lJahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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